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A. TEXTOVA CAST



textova cast Bytovy soubor Terchovska

1. Zakladni udaje:

1. Pfedmét architektonického navrhu 4. Seznam pouzitych podkladt
Bytovy subor Terchovska Vitézny soutézni navrh Bytovy soubor Terchovska, 02/2020
Misto stavby: Okres Bratislava Il., Obec: BA-m.¢. Ruzinov, k.U. Trnavka, pozemky na parcelach registra
,C“p.C. 17007/47 a p.¢. 17007/46 evidované na LV ¢&. 1010, Vyjadfeni spravcu siti:
Popis objektové skladby: Pavlagovy bytovy dom, Bodové bytové domy 1 az 6, Komunikéacie a spevnené - Vefejny vodovod a vefejna kanalizace BVS — Bratislavska vodarenska spolecnost, 10/2020
plochy, Park a zeleri, Cyklochodnik, zodpovedajiice navrhu zhotovitela obsiahnutého v jeho sutaznom - VO a CSS — Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, Oddelenie spravy komunikaci 10/2020
navrhu predlozenom do sitaze navrhov ,Bytovy subor Terchovska“ $pecifikovanej v bode 2.2 zmluvy - Plynarenské zariadeni - SPP - distribucia, a. s., 10/2020
s upresnenim podmienok zhotovenia vyplyvajucich z tejto zmluvy. - T-COM - Slovak Telekom a.s., 10/2020
- NN, VN, VVN - Zapadoslovenska distribu¢na, a. s. 10/2020
2. Klient
Prizkumy:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava - stanoveni objemovej aktivity raddnu v pddnom vzduchu a kategérii radénového rizika - AG&E s.r.o0.,
Sidlo: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava 12/2020 - 02/2021
Zastupené: Ing. Tatiana Kratochvilova, namestnicka primatora - Korézny a geoelektricky prieskum - AG&E s.r.o0., 02/2021
- Podrobny inZinierskogeologicky prieskum - AG audit, s.r.0., 02/2021
3. Zpracovatel a autor navrhu - Podrobny hydrogeologicky prieskum k studni - AG audit, s.r.o., 02/2021
- Podrobny geologicky prieskum zivotného prostredia - AG audit, s.r.0., 02/2021
Zpracovatel: The Biiro, s.r.o. - Geodetické zaméreni — Ing. Zoltan Horvath, 07/2019
Sidlo: Tu&kova 917/24a, Veveti, 602 00 Brno, Ceska republika - Technicka mapa mésta Bratislavy
Pravna forma: spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym
Zapisana: v Obchodnom registri Krajského studu v Brne, oddiel: C, viozka ¢. 109900 Technicke studie:
- Technicko ekonomicka analyza zdroje vytapéni - Klima —Teplo designing,s.r.0. 09/2020
Hlavni inzenyr projektu: Ing. et Ing. arch. Jan Vrbka - Konstrukéni analyza variant- GV NOC plus, s.r.0., 02 / 2021

Autofi navrhu: Ing. arch. Ivo Stejskal, Ing. arch. Jan Rolinc, Ing. arch. lva Mrazkova, Bc. David Erik
Bernatek, Ing. et Ing. arch. Jan Vrbka

Projekéni tym:
Ing. arch. Ivo Stejskal, Ing. arch. Jan Rolinc, Ing. arch. lva Mrazkova, Ing. et Ing. arch. Jan Vrbka

Koordinator technickych profesi: OBERMEYER HELIKA s.r.o0.

Se sidlem: Lamacska cesta 3B, 841 04 Bratislava 4, SK

Pravna forma: spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym

Zapsana: v Obchodnim registru vedeném Okresnim soudem Bratislava I, oddil Sro, vlozka ¢. 31042/B;
Slovenska republika, IC: 35879271, DIC: SK2021795149 .

Stavebni feSeni: Ing. Vladimir Valent, autorizovany inzenyr SKSI 5868

Denniho osvétleni: Ing. Milan Ol$avsky, autorizovany inzenyr SKSI 5721

Statické feSeni: Ing. Ondfej Miku$, autorizovany inzenyr SKSI 6786

Dopravni feSeni: Ing. Stanislav Majer¢ak, autorizovany inzenyr SKSI 5177
Pozarné-bezpecnostni feSeni: Ing. Milan Kasuba, PhD., autorizovany inzenyr SKSI 5528
Rozpocet: Ing. Slavomir Ferenc, akreditace CENKROS
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2. Urbanistické reSeni:

1. Architektonicko-prostorové a funkéné-provozni zac¢lenéni do prostiedi a na komunikace
a inzenyrskeé sité

Koncept navrhu vychazi v maximalni mife z kontextu okoli a daného zadani. Uspofadani a velikost
navrzenych objektd vytvari pfirozeny pfechod mezi zastavbou nizkopodlaznich RD, primyslovych
objektd a panelového sidlisté. Navrhuje se celkem 7 hlavnich objemt (1 pavlacovy podélny objekt a 6
pavla¢ovych bodovych objekt(l), spojenych v Urovni podzemi hromadnou garazi a technickym zazemim.
(Vzhledem k technologickému spojeni vSech objem( pfes podzemni konstrukéni a technologickou
infrastrukturu, pljde stavebné i legislativné o jediny bytovy d{im, ¢lenény do dil¢ich objektu) .

Na problém blizkosti hlu¢né silnice reaguje horizontalni hmota pavlacového objektu, ktera brani
hluku, aby se Sifil dal do uzemi. Drobné méfitko bodovych objektl a jejich usporadani vytvari komorni
atmosféru mezi jednotlivymi hmotami. Domy zéaroven tvofi pestrou Skalu venkovnich polovefejnych
prostor podnécujicich komunitni Zivot obyvatel. Tvar a velikost prostor jsou definovany jejich naplini.
Tento princip je obdobné promitan i do sdilenych prostor paviaci.

Funkce jsou navrzeny tak, aby kazdy subprostor mél své specifické vyuziti. Dulezité je, aby funkéni
napln pokryla vSechny vékové kategorie. Do téchto prostord tak navrhujeme umistit komunitni stoly,
Sachy, détské hristé, piskoviste, workout, atd. Vyraznym aspektem navrhu je také vyuziti stfeSnich teras
pro komunitni zahradky, vCeli Uly, skleniky ¢i posezeni s vyhledem, ale i soukromé terasy jednotlivych
byta.

V koncovych Castech parteru linearniho domu jsou umistény prostory obCanské vybavenosti typu
kavarna, bistro aj. s moznou expanzi zahradek do exteriéru. Cilem je ozivit pfilehlé vefejné prostory,
které na hranici feSeného Uzemi tvofi pomysinou vstupni branu do obytného souboru. Soucasné
navazuji na autobusovou zastavku, cyklostezku a Galvaniho ulici. Kontejnery na smésny i tfidény odpad
se nachazi po obvodu soboru.

V ramci studie je proveden navrh celého bytového souboru (feSené Uzemi) a souvisejiciho okoli
(dotCené Uzemi, parkovisté BansSelova). Témto oblastem odpovida ¢lenéni rozpoctu. V dalSich fazich
bude v rozsahu a v souladu s SoD rozpracovan projekt pro feSené Uzemi. Dotéené Uzemi a parkoviste
BansSelova bude feSeno paralelnim projektem, ktery bude pribézné konzultovan a podan na stavebni
Ufad v jeden okamzik.

2. Navrhnuti cest, cyklistickych tras, parkovist a chodniki

Organizace dopravy vychazi ze stavajicich moznosti pfipojeni bytového souboru. Po obvodu souboru
se navrhuje Uprava uli¢niho prostoru. Podél ulice Galvaniho vznikne cyklostezka Sitky 2,5m, navazujici
na budouci sit tras. Autobusova zastavka navazuje na vstupni prostor do Uzemi. Z ulice Terchovska
vznikne obytna ulice se zklidnénym rezimem s vyhybnou pro auta a pfednosti chodct. Ulice Ban3elova
bude upravena do standardniho méstského komunika¢niho profilu s chodniky a parkovacimi pasy
po stranach. Nové bude reorganizovano pfilehlé parkovisté, obsluhujici sousedici sidlisté za ulici
Banselovou. Nejvétsi dliraz je kladen na pési prostupnost. Sit polovefejnych cest proto prostupuje
celym bytovym souborem.

Systém navrzenych komunikaci umozniuje pfipojeni garazi, odvoz odpadt i pozarni zasah.

Podzemni garaze bytového souboru budou pfipojeny sjezdem z ulice Banselova, dostate¢né vzdalenym
od blizké svételené kfizovatky Galvaniho-Banselova. Vjezd do podzemni garaze se neumistuje
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na Terchovskou, snizuje se tak zatizeni okolnich ulic. Doprava v klidu pro residenty je navrzena v
podzemnich garazich, pro navstévniky na povrchu.

Bilance parkovani:

Normové naroky parkovacich miest :
N=1,1x0o0+ 1,1 x Po x kmp x kd

zakladny pocet odstavnych stojisk Oo
zakladny pocet parkovacich stojisk (nepocita sa pre byvanie) Po
regulacny koeficient mestskej polohy kmp =1,0
koeficient delby dopravnej prace IAD: ostatna doprava 40% : 60% kd=1,0

Koeficient 1,1 zahifia aj 10% rezervu stojisk pre kratkodobé parkovanie navstev verejne pristupnych.

A/ BYTY
NB =1,1x00 + 1,1 x Poxkmp x kd =1,1 x (65 + 20 x 1,5) = 104,5 = 105 stojisk

B/ SLUZBY (OBCHODY)
NS=1,1x00+1,1xPoxkmpxkd=11x1+1,1x10x1,0x1,0=12,1 =13 stojisk

SUMARIZACIA NORMOVYCH NAROKOV PARKOVACICH MIEST

Celkovo je potrebné pre obytny subor vytvorit N = NB + NS parkovacich stojisk

N =NB + NS =105 + 13 = 118 stojisk

Podl'a Vyhlasky 532/2002 je potrebné vytvorit 4% stojisk pre imobilnych, ¢o predstavuje 118 * 0,04 =
4,72 = 5 stojisk.

Pre obytny stbor je potrebné vytvorit 118 novych PM z toho 5 pre imobilnych.

Pocet stani v garazich (feSené Gzemi): 83 (v pfipadé zachovani stavajiciho stromu: 80)

Pocet stani na povrchu (dotcené uzemi): 24

Pocet stani na povrchu (parkovisté Banselova): 28

3. Kapacity, pfredpokladané lhlty pFipravy a realizace stavby

Pocet bytl: 85

Pocet obyvatel: 266

Pocet parkovacich stani: 136

Pocet komercnich jednotek: 2
Pocet komunitnich prostor: 1

Pocet komunitnich stfeSnich teras: 1

Predpokladany harmonogram:

Doba projektovani v€etné schvalovani a schvalovani dotace: cca 15 az 18 mésicl
Doba vybéru dodavatele stavby: 4 az 6 mésicl roku

Doba realizace stavby: cca 24 mésicu
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4. Plos$né a prostorové bilance

Obestavény prostor podzemni ¢asti: 10 186 m3

Obestavény prostor vytapénych prostor nadzemni ¢asti: 18 970 m3
Obestavény prostor pavlaci (vyska 1m): 1 116 m3

Obestavény prostor balkonud (vySka 1m): 694 m3

Hruba podlazni plocha podzemni: 3 190 m2

Hruba podlazni plocha vytapénych prostor nadzemni: 5 672 m2
Hruba podlazni plocha pavlaci: 1 116 m2

Hruba podlazni plocha balkond: 694 m2

Podlazni plocha bytd: 4 008 m2 (bez balkonl a teras)

Podlazni plocha dle dotace SFRB: 5 068 m2

Primérna velikost bytl dle dotace SFRB: 59,6 m2

Podlazni plocha nebytovych prostor: 3 227 m2

Vlastnicky podil bytd: 4008 / (4008+3227) = 0,55

Vlastnicky podil nebytovych prostor: 3227 / (4008+3227) = 0,45

Mezni vySe obstaravacich nakladd na m2 plochy dle SFRB v¢. DPH: 1350 Euro
Mezni vySe obstaravacich nakladd v€. DPH: 5068*1350 Euro= 6 841 800 Euro

5. Vyvolané prelozky

V souvislosti s navrhem uli¢nich prostor a stromofadi se pfistupuje k prelozkam siti, ulozenych v
pfilehlych ulicich nebo travnatych pasech. Pfedbézné se jedné o nasleduijici vycet:

Ul. Galvaniho:
prelozeni siti NN a VO. do chodniku podél pavlacového domu. Viastni stozary VO budou umistény
pravidelné mezi stromy do obnoveného zeleného pasu kolem silni¢ni komunikace.

Ul. Ban$elova, vychodni strana:
prelozeni siti NN, VN, VO v délce ca 75,28m do pfilehlého chodniku.

Ul. Banselova, zapadni strana:
prelozeni sité VO (ca 52,1m) a slaboproudu (ca 71,2m) do pfilehlého chodniku.

Ul. Terchovska:
prelozeni slaboproudu (ca 120,3m) a vodovodu (ca 113,8m) pod komunikaci.

Cilem pfelozek je vytvoreni standardnich méstskych ulic se stromofadim. V dalSich fazich bude systém
VO upfesnén. Dohromady s podrobnéjSim navrhem zelené dojde k nalezeni optima mezi pozadavkem
na dostate¢nou hladinu osvétleni a pozadavkem na kvalitni podobu aleji.

Bytovy soubor Terchovska
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3. Architektonické reseni:

1. Hmotové-prostorové, funkéni, dispoziéné-prostorové, materidlové a vytvarnékompoziéni
reseni

Vlastni vyraz bytového domu jsou lapidarni kvadry, tvarové obohacené o prfedstupujici konstrukce
pavlaci a balkon(l. Rozsahem balkon( je podélny objekt vici objektdim bodovym mirné kontrastni.

Materialita je stfidma. Sedy obvodovy plast, balkony a pavlage v pohledovém betonu, zabradli lakovany
barveny pozinkovany ocelovy profil s béznym pletivovym pozinkovanym plotovym vypletem. Vyplet se
v pavlaCovém dome rozsifuje na celou severni fasadu, sklipky na pavlacich jsou z profilovaného plechu.

Ke stfidmym stavebnim konstrukcim dodava vyrazné krajinafské feSeni potfebny kontrast a oziveni.
Arealovou zelen doplfiuje sadova Uprava objektll — intenzivni a extenzivni stfechy, komunitni zahrady a
zeleninové truhliky, vertikalni prvky zelené na pavlacich.

PFisné dodrzovani stejného modulu u rliznych velikosti byt(i umozni prakticky jakykoliv flatmix. Sou¢asné
je navrzeno celkem 85 bytl rozdélenych v poméru 31:34:20 (1+kk:2+kk:3+kk). Dispozi¢ni variabilita se
projevuje i v ramci jednoho bytu, kdy je mozno ménit uspofadani obytnych mistnosti, aby bylo dosahnuto
vzdy nejlepSiho komfortu. Tento princip je uplatnény rovnéz v bodovych domech, na ktery navazuje i
architektonicka kompozice fasad.

Provozni feSeni:
Spole¢na technicka podnoz s garazemi v 1pp:
Garazova stani, technické mistnosti, nebytové prostory — sklady, nebytové prostory — parkovisté kol.

PavlaCovy objekt:

1np — byty, zazemi udrzby, koCarkarna, komeréni nebytové prostory (2x), komunitni nebytovy prostor
klubovny

2np az 4np — byty

Stfechy — komunitni stfeSni zahrada, skleniky, terasy byt

Systém domovnich komunikaci vychazi ze dvou schodistovych prostort, umisténych pfiblizné v krajnich
¢tvrtinach objektu a tvoficich chranénou unikovou cestu. Na schodisté navazuji prabézné pavlace,
pobliz schodiét se nachazi vytahy, vedouci spolu se schodi§tém na Uroven stfechy. Zazemi bytd se
orientuje smérem k pavlaci a obytné mistnosti smérem do dvora s vyjimkou jednoho typu bytu 2kk, ktery
ma loznici orientovanou do pavlace. 13 bytl v bezbariérovém standardu se nachazi pldorysné nad
sebou. Jejich pocet splfiuje minimum 15% pozadavku dle vyhlaSky. Konstrukéni vySka v 1np je 3,2m
(byty) a 3,7m (nebytové prostory), v ostatnich podlazich 3m. Svétla vySka bytd v 1np je 2,8m, v dalSich
podlazich 2,6m.

Bodové objekty:

1np az 3np — byty

Strechy — terasy bytl, extenzivni zelené stfechy.

Systém komunikace je zalozen na venkovnich pavlacich — nechranénych dnikovych cestach. Zazemi
byt se orientuje smérem k pavlaci. Bodové domy nemaji byty v bezbariérovém standardu. Na tfech
bodovych objektech se vyuziva mezonetl, redukujeme tedy plochu venkovnich pavlaci. Konstrukéni
vyska je 3m ve vSech podlazich. Svétla vySka bytl je 2,6m.

Udrzba pozemkil je zajisténa z technického zazemi v pavladovém domé, sbé&r odpadu se navrhuje
v boxech umisténych v uli¢énim prostoru. Boxy jsou vybaveny brankou na vstupni kartu.

Bytovy soubor Terchovska
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4. Zakladni konstrukéni a technické reseni
1. Ramcovy popis navrhovaného nosného systému

Pavlacovy dim i bodové domy jsou navrzeny v jednotném konstrukénim modulu. Modul vychazi z
idealni velikosti bytu, ale i z rozmér( podzemniho parkovani.

Nosny konstrukéni systém pavlacovych dom je sténovy, v suterénu pfechazi do sloupového. Stény jsou
prevazné zdéné, v misté zvySeného zatizeni jsou navrzené monolitické Zelezebetonové. Vodorovné
nosné prvky jsou ze Zzelezobetonu. Tuhost konstrukce zabezpecuji nosné stény v kombinaci s deskami.
PFi¢né nosné stény se opakuji v modulu po 7,8m. V podélném sméru jsou stropy vynaseny obvodovymi
nosnymi sténami. Systém nosnych zdi pfechazi v misté vefejné vybavenosti na zelezobetonovy skelet,
pfi¢emz v garazich pfejde zcela. V misté pfechodl na skelet v 1np a 1pp bude potfeba umistit praviaky.
Predstupuijici konstrukce balkont jsou propojeny izolaénimi prvky s hlavni nosnou konstrukci. Pavlace
jsou navic vyneseny sloupky v misté sklipk(, popfipadé zavésy v misté exponovanych narozi. V oblasti
schodisté jsou sloupky pfiznané. Pricky bytové i mezibytové se nyni uvazuji ze sadrokartonu, pokud
nebude v pozdéjSich fazich rozhodnuto jinak. PFicky spini naro¢nost na bezpecnost i akustiku.

Bodové domy jsou usporadany podobné, ale bez kombinace se zZelezobetonem v 1np. V misté prechodu
na skelet v 1pp budou provedeny pfechodové praviaky.

Nosny systém garazi tvofi obvodové Zelezobetonové stény a vnitini skelet. Nosna osa pod pldorysem
pavlac¢ového domu odpovida tfem parkovacim stanim (7,8m), pod pudorysy bodovych domu pfevazne
dvéma parkovacim stanim (tedy 5,2 az 7,8m).

Zakladani bude odpovidat geologickym podminkam (vétSinou §térky, v severnim cipu jemnozrnné pldy
a navazky). Koncepce umozriuje ve vétsiné plochy vyuziti béznych ploSnych zakladl véetné zakladové
desky. O konkrétnim zpusobu zaloZeni rozhodne statik v dalSich fazich projektu.

2. Ramcovy popis technického vybaveni

Komplex vyuziva ekologického zdroje energie — tepelného plynového €erpadla vzduch-voda. Standard
vytapéni bude uvazovat s topnymi télesy. V nejvy$Sim podlazi bude provedena rezerva pro pfipadnou
instalaci klimatizace.

Filtrovany sbér desfové vody je jak na stfechach bytovych dom( i na okolnich zpevnénych plochach.
Tato voda je pak vyuzivana k zavlazovani okolni zelené. Pokud to vsakovaci poméry dovoli, mlze byt
voda pfimo vsakovana do vrstvy Stérku a pozdéji pro potfeby zavlazovani Cerpana.

Diky orientaci bytd je vytvofena moznost pfirozeného pfi€ného vétrani s pfihlédnutim k hlukové zatézi
(vétraci Stérbiny) s vyjimkou rozsahu chranénych Unikovych cest.

3. Ramcovy popis predpokladanych energetickych a technologickych zarizeni, potfebnych na
provoz a dosahnuti objednavatelem pozadovaného standartu

Komplex vyuziva ekologického zdroje energie — tepelného plynového Cerpadla vzduch-voda dle
predchozi technické studie vytapéni. Tepelna Cerpadla (3ks) budou umisténa centralné na pavliacovém
objektu. Standard energetického feSeni bude odpovidat pozadavkim tfidy A.O.
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4. Energeticka naroc¢nost - predpokladana spotieba

Predpokladana celkova potfeba tepla je 664,9 MWh, vypoc¢tova okamzita ztrata 166,6 kW. Podrobnéji
uvadime tabulky z technické studie:

Pozadované tepelné vvkony pre vykurovanie. pripravu teplej pitnej vody a chladenie:

Objekt Pocet bytov Podlahova Tepelna strata | Tepelnazataz | Tepelny prikon pre

plocha ohrev vody

A 46 2346 m? 94,9 kW 131 kW 98,56 kW

B1 6 316 m? 11,0 kW 15,9 kW 37,21 kW

B2 6 316 m? 12,2 kW 15,3 kW 31,31 kW

B3 6 316 m? 12,7 kW 143 kW 3721 kW

B4 6 316 m? 11.5 kW 15,3 kW 3721 kW

B5 6 316 m? 12,6 kW 14,3 kW 3721 kW

B6 6 316 m? 11,7 kW 15,8 kW 31.31kW
Obytny subor 82 4242 m? 166,6 kW 221,5 kW 141,98 kW

Rocna spotreba tepla pre vykurovanie, pripravu teplej pitnej vody a chladu:

Pocet bytov Roéna potreba tepla Roéna potreba
Objekt Vykurovanie Ohre»: teplej Spolu chladu
pitnej vody
MWh/rok MWh/rok MWh/rok MWh/rok

A 46 153,60 22125 374,85 108,42
B1 6 17,80 32,64 50,44 40,93
B2 6 19,70 21,76 41,46 3444
B3 6 20,60 32,64 53,24 40,93
B4 6 18,60 32,64 51,24 40,93
B5 6 2040 32 .64 53,04 40,93
B6 6 18,90 21,76 40,66 3444
Obytny suibor 82 269,60 395,33 664,93 341,02

Pozn. 1. - Chlazeni bude oproti technické studii uvazovano pouze v nejvy$Sim podlazi.
Pozn. 2. - Technicka studie zdroje tepla vznikla na z4kladé dat ze soutéZe. PocCet bytd v aktualni
architektonické studii se mirné lisi, nicméné vliv zmény je zanedbatelny.
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5. Svétlotechnické posouzeni vypracovaného feseni formou evéreni kritickych mist

Kritickym mistem osvétleni je pfizemi pavlatového domu v oblasti blizkosti bodovych domda. Pfi
konstrukéni vySce 3,2m, lokalnimu zvétSeni oken pfes vétSinu mistnosti a s uvazenim polohy
vestavenych skfini v obytnych mistnostech bude mozné obytné mistnosti na jiho-zapadni strané
osvétlit dle pozadavkd STN. V mistech, kde denni osvétleni nevyhovi, se navrhuje nutné obsluzné
zazemi. Z pfedbéznych propoctl denniho osvétleni se jevi navrzena dispozice jako realizovatelna,
nebo realizovatelna po drobnych upravach.

Kritickym mistem pro proslunéni byt je opét pfizemi pavla¢ového domu. Kombinace blizkych bodovych
domu a vylozeni balkont omezuje mnozstvi slune¢nich paprskd. Z pfedbéznych propoctd proslunéni
bytd se nicméné jevi navrzena dispozice jako realizovatelnd, nebo realizovatelna po drobnych Gpravach.
Svétlotechnické posouzeni vlivu stavby na okoli je bezproblémové z hlediska osvétleni i proslunéni.

6. Zakladni koncepce pozarni ochrany

Pozarni vySka objektd nepfesahuje 12m. Tato skute€¢nost umoznuje technické feSeni bez svislych i
horizontalnich pozarnich pasu a bez nutnych paskd z mineralni viny v systému tepelné izolaéniho plaste.
V pavlacovém domé je Unik umoznén po pribéznych pavla€ich (Caste¢né chranéna unikova cesta),
které v misté schodist pfechazi do chranéné Unikové cesty. V bodovych domech se unik& opét pfimo
po Castecné chranénych pavlacich, vedoucich schodistém na volné prostranstvi (pocet bytl zde
nepresahuje Sest na podlazi). Pfijezd pozarniho vozu je zajistény z ulice Terchovské, ktera splfiuje
pozadavky na prajezd pozarniho vozu. Minimalni Sifky pavla¢i odpovidaji pozadavkidm na Sifku domovni
komunikace (1100mm), $itky schodit odpovidaji minimalnim Sitkam pro Gnik (1100mm).

Pozarni feSeni mlze byt po konzultaci s Hasi¢skym a zachrannym sborem optimalizovano v ramci DUR.

V Brné dne 14.5.2021.

Ing. et Ing.arch. Jan Vrbka

Bytovy soubor Terchovska
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B. VYKRESOVA CAST - SITUACE
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Bytovy soubor Terchovska

situace - zakres do KN
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situace - architektonicka Bytovy soubor Terchovska
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situace - parking na povrchu Bytovy soubor Terchovska

mmmmmmmmmmmmmmmmmm

®©
8
(]
2 ~
@© 4
m Saz
“HE
S
[e0] i ,i =i
N Y
0
: )
BILANCE PS NA POVRCHU: OB
ul. Terchovska 16 [T [
ul. Banselova 8 B +
nové parkovisté 28 Bifio
celkem 52 I L
z toho stavajici - neznacené 11 .
z toho stavajici znaené 6
celkem navysSeni 35 ETJ

méritko 1:500 02 10 25 50 @ 14




situace - stromy v uzemi Bytovy soubor Terchovska

STAVAUJICi / NAVRZENE STROMY:

1 stavajici vzrostlé stromy (3ks)

2 narozi ul. Galvaniho
- velky vysoky strom typu platan apod.
- dominanta prostoru

3 vnitroblok
- stromy na konstrukci v ose sloupu 1pp

4 alej ul. Terchovska
- dvojice mensSich strom0 ve stfidavém
fazeni

5 alej ul. BanSelova
- men§i stromy v pravidelném rastru

6 alej parking Banselova
- stromy stfedni velikosti v pravidelném
rastru

7 stromoradi ul. Galvaniho
- velké vysoké stromy
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situace - distan¢ni nizka zelen Bytovy soubor Terchovska
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situace - dvory ve vnitrobloku Bytovy soubor Terchovska
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situace - umisténi KS Bytovy soubor Terchovska
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situace - sité v zajmovém uzemi - navrh prelozek Bytovy soubor Terchovska
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Bytovy soubor Terchovska

VEREJNE PROSTORY



detail - narozi Galvaniho Bytovy soubor Terchovska
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Bytovy soubor Terchovska
y N d A4 r iho

ivni - Roznavska a Galvan

i pohled - narozi

perspektivn

23



Bytovy soubor Terchovska

detail - ul. Galvaniho
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perspektivni pohled - ul. Galvaniho Bytovy soubor Terchovska
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detail - charakter ul. Terchovska Bytovy soubor Terchovska
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perspektivni pohled - BanSelova a Terchovska Bytovy soubor Terchovska
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detail - charakter vnitrobloku Bytovy soubor Terchovska
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detail - funkce ve vnitrobloku 01 Bytovy soubor Terchovska

(o]

01 komunitni centrum vnitrobloku
(multifunkéni prostor)

- komunitni stal

- petangue

- pingpongovy stdl

- gril

- lavicky

- workout prvek
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detail - funkce ve vnitrobloku 02
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02 “bistro plac” s détskym hfistém
(pfedzahradka komerce)

- piskovisté
- skakaci panak
- houpacka

Bytovy soubor Terchovska
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detail - funkce ve vnitrobloku 03 Bytovy soubor Terchovskéa
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03 relax / mindset place
- houpacka na stromé

- stolni Sachy

- lavicky
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detail - funkce ve vnitrobloku 03 Bytovy soubor Terchovskéa

i A

M >
T

04 activity place

- workoutové hristé
- stroje na cviceni
- lavicky
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perspektivni pohled - vnitroblok Bytovy soubor Terchovska
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Bytovy soubor Terchovska

detail - parking ul. BanSelova
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aktualni stav - ul. Banselova Bytovy soubor Terchovska
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detail - narozi Galvaniho a Banselova / alternativa Bytovy soubor Terchovska
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narozi Galvaniho a Banselova - aktualni stav / navrh Bytovy soubor Terchovska
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Bytovy soubor Terchovska

MATERIALOVE RESENI



materialové reseni - detail 01 Bytovy soubor Terchovska

1. Cerveny asfalt

b

4. betonova dlazba 400 x 600 m

6. betonova lemuijici zidka
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materialové reseni - detail 02 var 01 Bytovy soubor Terchovska

e =

1. asfaltova silnice 2. betonové dlazba 400x600mm

5. zatraviiovaci betonové bloky, 200x200mm 6. betonova lemujici zidka

41



materialové reseni - detail 02 var 02 Bytovy soubor Terchovska

1. asfaltova silnice
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5. zatraviiovaci betonové bloky, 200x200mm 6. betonova lemujici zidka
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Bytovy soubor Terchovska

B. VYKRESOVA CAST - PUDORYSY



ptudorys 1 pp - var 1

Bytovy soubor Terchovska
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Bytovy soubor Terchovska

ptudorys 1 pp - var 2
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pﬁdorys 1np Bytovy soubor Terchovskéa
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pﬁdorys 2 np Bytovy soubor Terchovskéa
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pudorys 3 np

Bytovy soubor Terchovska
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pﬁdorys 4 np Bytovy soubor Terchovskéa
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pﬁdorys strechy Bytovy soubor Terchovska
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pudorys strechy - funkce

Bytovy soubor Terchovska
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perspektivni pohled ze strechy Bytovy soubor Terchovska
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Bytovy soubor Terchovska

axonometrie
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bilance

Srovnavaci vypocet Bytovy dim Terchovska dle rozpoétu The Biiro - Helika

VAR 2 60m2 (85 byti)

popis varianty

modul 7,8 x 7,8 v plivodnim objemu

(verze z 04/2021)

flatmix (1kk/2kk/3kk) 31/34/20

podlahova plocha byt véetné balkont (m2) 5061 (max 5100)
objem bytové prostory (m3) 17195
objem obcéanska vybavenost (m3) 1372
objem pivni¢né kopky (m3) 1158
objem technické zazemi (m3) 606
objem podzemni garaze (m3) VAR1 8678
objem celkem (m3)

maximalni opravnéné naklady (1350 € s DPH) 6 832 350

dotace 35% /40% (€ s DPH) 2391323

IN opravnéné (€ s DPH) dle The Biiro + Helika 6 505 410

IN celkové (€ s DPH) dle The Biro + Helika 10710 355

IN celkové (€ s DPH) dle ROSOFT (informativni) 10516 128

rozdil maximalnich a skute¢nych IN -470 692 -502 140
vySka dotace viéi celkovym IN 22,33%

Bytovy soubor Terchovska
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Bytovy soubor Terchovska

B. VYKRESOVA CAST - REZY A POHLEDY



Bytovy soubor Terchovska

pohled z ulice BanSelové
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SViSW rez A-A’ Bytovy soubor Terchovska
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Bytovy soubor Terchovska

domem

laGovym

y fez pav
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Bytovy soubor Terchovska

pohled z ulice Galvaniho
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SViSW rez B-B’ Bytovy soubor Terchovska
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Bytovy soubor Terchovska

MATERIALOVE RESENi FASAD



materialové reseni fasad Bytovy soubor Terchovska

1. omitka, barva ral 9006
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Bytovy soubor Terchovska

KONSTRUKCNI RESENI



schéma nosné konstrukce pavlacového domu - modul 7,8 m
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Bytovy soubor Terchovska

DETAILNI DISPOZICE A INTERIER



dispozice bytu 1+kk - 32m? Bytovy soubor Terchovska

legenda mistnosti
| | 01 zadvefi 2.96 m?
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dispozice bytu 1+kk - 45m? Bytovy soubor Terchovska
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dispozice bytu 1+kk bezbariérovy - 45m?
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03 obyvaci pokoj
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Bytovy soubor Terchovska
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dispozice bytu 2+kk - 45m? Bytovy soubor Terchovska
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dispozice bytu 2+kk - 65m?
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dispozice bytu 2+kk bezbariérovy - 65m? Bytovy soubor Terchovska

legenda mistnosti

01 zadvefi 5.03 m?
02 koupelna 5.22 m?
03 loznice 16.07 m?
04 obyvaci pokoj 27.44 m?
05 balkon 10.92 m?
celkem 64.68 m?
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dispozice bytu 3+kk mezonet - 80m?
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legenda mistnosti

01 zadvefi

02 koupelna

03 obyvaci pokoj
04 chodba

05 koupelna

06 loznice

07 obyvaci pokoj
08 balkon

celkem
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dispozice bytu 3+kk - 80m?
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Bytovy soubor Terchovska

legenda mistnosti

01 zadveri

02 koupelna

03 wc

04 loznice

05 obyvaci pokoj
06 pokoj

07 balkon

celkem

6.13 m?
3.89 m?
1.67 m?
13.63 m?
27.44 m?
13.78 m?
13.44 m?

79.98 m?

73



interier - pohled z obyvaciho pokoje Bytovy soubor Terchovska
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interier - pohled z kuchyneé Bytovy soubor Terchovska
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material - reference Bytovy soubor Terchovska
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C. PREDPOKLADANE NAKLADY STAVBY



predpokladané naklady stavby

BST Terchovska Odhad stavebnich nakladd

Objekt / konstrukce mj Mnozstvi JC Celkem Celkem, poznamka
eur eur bez DPH eur s DPH

Priprava dzemi:

Priprava Uzemia - buracie prace, vyruby - rieSené uzemie kpl 1,00 57 000,00 57 000,00

Priprava Uzemia - buracie prace, vyruby - dotknuté Uzemie kpl 1,00 44 000,00 44 000,00

Priprava Uzemia - buracie prace, vyruby - Banselova kpl 1,00 30 000,00 30 000,00

Mezisoucet zakladni 131 000,00 157 200,00

Mezisoucet upraveny o nutnou rezervu a VRN 144 100,00 172 920,00

Nebytové prostory:

Podzemna garaz m3 8 678,00 185,00 1 605 430,00

Obcianska vybavenost parter doskového domu (komeréni i komunitni) m3 1 372,00 105,00 144 060,00

Najemné sklady 1pp m3 903,00 185,00 167 055,00

Mezisoucet zakladni 1 916 545,00 2 299 854,00

Mezisoucet upraveny o nutnou rezervu a VRN 2 108 199,50 2 529 839,40

BD doskovy m3 8 795 280 2 462 600

Pavla¢ m2 856 310 265 360

Balkony m2 561 300 168 300

Maly BD 1* m3 1400 230 322 000

Maly BD 2* m3 1400 230 322 000

Maly BD 3* m3 1400 230 322 000

Maly BD 4* m3 1400 230 322 000

Maly BD 5* m3 1400 230 322 000

Maly BD 6* m3 1400 230 322 000

Pavlage pre 1-6 m2 131 310 40610

balkony m2 200 410 82 000

zazemi 1pp m3 606 290 175 740

zdroj kpl 1 290 000 290 000

vytahy ks 2 40 000 80 000

schodisté ks 17 2500 42 500

/1 * dohromady oznaceny coby bytové nastavby

Mezisoucet zakladni 5 539 110,00 6 646 932,00

Mezisoucet upraveny o nutnou rezervu a VRN 6 093 021,00 7 311 625,20

1111 Odhad opravnénych nakladu - odhad TB: koeficient vstupni hodnota bilance

hruba konstrukce gardze odhad 0,9 1 605 430,00 1 444 887,00

podil bytd na hrubé konstrukci garazi 0,55 1 444 887,00 794 687,85 v neprospéch bilance

hruba konstrukce vybavenosti odhad 1 144 060,00 144 060,00

podil bytd na hrubé konstrukci vybavenosti 0,55 144 060,00 79 233,00 v neprospéch bilance

podil nebytt na komunikacich, balkonech a zazemi 1pp 0,45 812 010,00 365 404,50 ve prospéch bilance

podil nebytt na zdroji 0,45 290 000,00 130 500,00 ve prospéch bilance

hruba stavba bytovych nastaveb 0,35 4 394 600,00 1538 110,00

podil nebytl na hrubé stavbé byt 0,45 1538 110,00 692 149,50 ve prospéch bilance

fasada bytovych nastaveb 0,10 4 394 600,00 439 460,00

podil nebyttl na fasadé bytovych nastaveb 0,45 439 460,00 197 757,00 ve prospéch bilance

spole€né tzb bytovych nastaveb 0,05 4 394 600,00 219 730,00

podil nebytl na tzb bytovych nastaveb 0,45 219 730,00 98 878,50 ve prospéch bilance

Suma v prospéch ...a 1484 689,50 ve prospéch bilance

Suma v neprospéch ...b 873 920,85 v neprospéch bilance

Korekce mezisouctu a-b 610 768,65 ve prospéch bilance

//// Opréavnéné néklady zakladni 4928 341,35 5914 009,62

//// Opravnéné naklady upravené o nutnou rezervu a VRN 1,10 4 928 341,35 5421 175,49 6 505 410,58

//// Oprdvnéné néklady upravené o vétsi nepFesnost stavebnich ukazatela 1,25 4 928 341,35 6 160 426,69 7392 512,03

//// Schéazi zohlednéni sklipkl, nasyp stfechy garaze, nevyjasnéna okna, nepfesnosti

Plochy a dopliikové prvky:
Drobna architektura feSené + dotéené + BanSelova
Siete - pripojky, VO (zatial nezndme body pripojenia a kapacity)
Resene 0 -

Zpevnéné chodniky - fe§ené Uzemi
Nezpevnéné chodniky - feSené uzemi
Cyklostezka - fesené uzemi

Sadové Upravy mimo garaz - feSené Uzemi
Sadové Upravy nad garazi - feSené tzemi
Pocet béznych stromu - feSené tzemi

Pocet vzrostlych strom( - feSené Uzemi
Lemujici zidka

Dottens u -

Asfalty silnic - dotknuté uzemi

Zpevnéné silnice dlazba - dotknuté uzemi
Zpevnéné chodniky - dotknuté uzemi
Cyklostezka - dotknuté uzemi

Park. stani - dotknuté uzemi

Sadové Upravy - dotknuté Uzemi

Pocet béznych stroml - dotknuté uzemi
Prelozky VO, VN, NN - Banselova

Prelozky VO, NN - Galvaniho

prelozka tcom

preloZzka vodovod

Parkovisté Banselova:

Zpevnéné silnice - parkovisté Banselova
Zpevnéné chodniky - parkovi$té Banselova
Park. stani - parkovi§té BanSelova

Sadové Upravy -parkovi$té Banselova

Pocet béZnych stromu - parkovisté Banselova
Prelozka VO

Prelozka tcom

Mezisoucet zdkladni
Mezisoucet upraveny o nutnou rezervu a VRN

Stavebni naklady zakladni

kpl
kpl

m2
m2
m2
m2
m2
ks
ks
bm

m2
m2
m2
m2
m2
m2
ks
bm
bm
bm
bm

m2

m2

ks

bm
bm

1,00
1,00

792,99
605,67
285,37
596,70
895,81

9,00

1,00
224,56

813,42
896,09
200,26
81,79
361,92
810,23
49,00
75,28
84,88
120,32
113,83

582,70
206,16
498,60
346,37
10,00
52,12
71,24

85 886,14
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65 000,00
240 000,00

85,00
40,00
80,00
15,00
22,00
400,00

1 500,00
160,00

95,00
120,00
85,00
80,00
70,00
15,00
150,00
350,00
300,00
190,00
350,00

105,00
85,00
70,00
20,00

180,00

170,00

195,00

10,00

65 000,00
240 000,00

67 404,15
24 226,80
22 829,60
8 950,50
19 707,82
3 600,00
1 500,00
35 929,60

77 274,90
107 530,80
17 022,10
6 543,20
25 334,40
12 153,45
7 350,00
26 348,00
25 464,00
22 860,80
39 840,50

61 183,50
17 523,60
34 902,00
6 927,40
1 800,00
8 860,40
13 891,80

1001 959,32
1102 155,25

8588 614,32

1202 351,18
1322 586,30

10 306 337,18
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D. VIZUALIZACE



perspektivni pohled - ul. Galvaniho a BanSelova Bytovy soubor Terchovska
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perspektivni pohled - ul. BanSelova Bytovy soubor Terchovska
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perspektivni pohled - vnitroblok
Bytovy soubor Terchovska
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+
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